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Text
Wohnungseigentum der Partner im Todesfall

8 14. (1) Beim Tod eines Partners gilt fir den Anteil des Verstorbenen — unter Ausschluss sonstigen
Erwerbs von Todes wegen, aber vorbehaltlich einer abweichenden Vereinbarung nach Abs. 5 — Folgendes:

1. Der Anteil des Verstorbenen am Mindestanteil und gemeinsamen Wohnungseigentum geht von
Gesetzes wegen unmittelbar ins Eigentum des (iberlebenden Partners iber.

2. Der Eigentumsibergang tritt jedoch nicht ein, wenn der (berlebende Partner innerhalb einer vom
Verlassenschaftsgericht festzusetzenden angemessenen Frist entweder auf ihn verzichtet oder
gemeinsam mit den Erben des Verstorbenen unter Zustimmung der Pflichtteilsberechtigten eine
Vereinbarung schlief3t, auf Grund derer der Anteil des Verstorbenen einer anderen Person zukommt.

3. Verzichtet der tberlebende Partner auf den Eigentumsiibergang, so hat das Verlassenschaftsgericht eine
offentliche Feilbietung des gesamten Mindestanteils und des damit verbundenen Wohnungseigentums
durch Versteigerung vorzunehmen.

4. Solange die Mdglichkeit des Verzichts besteht, sind die Rechte des tberlebenden Partners am Anteil des
Verstorbenen auf jene eines Verwalters (8 837 ABGB) beschrénkt.

5. Erwirbt der Uberlebende Partner den Anteil des Verstorbenen nach Z 1 oder geht dieser Anteil auf
Grund einer Vereinbarung nach Z 2 auf eine andere Person Uber, so gilt fir die Eintragung in das
Grundbuch § 182 Abs. 3 AuRStrG sinngemaR.

(2) Der Uberlebende Partner, der den Anteil des Verstorbenen am Mindestanteil und Wohnungseigentum
gemal Abs.1 Z 1 erwirbt, hat der Verlassenschaft nach dem Verstorbenen die Hélfte des Verkehrswerts (8 2
Abs. 2 LBG) des Mindestanteils zu bezahlen (Ubernahmspreis). Eine einvernehmliche Bestimmung des
Ubernahmspreises ist nur zuléssig, wenn kein Inventar zu errichten ist und soweit dadurch nicht in Rechte von
Gléubigern oder Pflichtteilshberechtigten des Verstorbenen eingegriffen wird.

(3) Ist der Uberlebende Partner ein Pflichtteilsberechtigter des Verstorbenen und war Gegenstand des
gemeinsamen Wohnungseigentums eine Wohnung, die dem Uberlebenden zur Befriedigung seines dringenden
Wohnbedurfnisses dient, so gilt Abs. 2 nicht. Wenn aber noch ein anderer Pflichtteilsberechtigter vorhanden ist,
hat der uberlebende Partner ein Viertel des Verkehrswerts des Mindestanteils an die Verlassenschaft nach dem
Verstorbenen zu bezahlen. Wenn zwar kein anderer Pflichtteilsberechtigter vorhanden ist, die Verlassenschaft
jedoch ohne eine Zahlung des (iberlebenden Partners iiberschuldet wére, hat der Uberlebende bis zur Hohe eines
Viertels des Verkehrswerts des Mindestanteils den zur Deckung der Nachlassverbindlichkeiten erforderlichen
Betrag an die Verlassenschaft zu bezahlen. Abs. 2 zweiter Satz gilt entsprechend. Ist dem (berlebenden Partner
die sofortige Zahlung dieses verminderten Ubernahmspreises nach seinen Verhltnissen, inshesondere seinem
Vermdgen, seinem Einkommen, seinen Sorgepflichten sowie seinen Aufwendungen fiir die Wohnung und zur
Aufrechterhaltung einer angemessenen Lebenshaltung, nicht zumutbar, so hat das Verlassenschaftsgericht
mangels einer anders lautenden Vereinbarung auf Antrag die Zahlungspflicht bis zu einer Frist von hdchstens
funf Jahren hinauszuschieben oder die Zahlung in Teilbetrdgen innerhalb dieses Zeitraums zu bewilligen; in
beiden Fallen ist eine angemessene Verzinsung festzusetzen.

(4) Die in Abs. 2 und 3 bestimmte Zahlungspflicht des tberlebenden Partners kann durch letztwillige
Verfiigung des anderen Partners oder Schenkung auf den Todesfall erlassen werden.

(5) 1. Die Partner kénnen durch eine vor einem Notar oder unter anwaltlicher Mitwirkung schriftlich
geschlossene Vereinbarung bestimmen, dass anstelle des gesetzlichen Eigentumsiibergangs nach Abs. 1 Z 1 der
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Anteil des Verstorbenen am Mindestanteil und gemeinsamen Wohnungseigentum einer anderen natirlichen
Person zukommt. Der durch eine solche Vereinbarung Begiinstigte erwirbt durch den Erbfall nicht unmittelbar
Eigentum am halben Mindestanteil, sondern erhalt damit erst einen Anspruch auf dessen Ubereignung. Er hat
diesen Anspruch innerhalb einer vom Verlassenschaftsgericht festzusetzenden angemessenen Frist durch
Anmeldung im Verlassenschaftsverfahren gegen den Nachlass des Verstorbenen geltend zu machen. Der
Begtinstigte hat im Fall einer Nachlassinsolvenz das Recht auf Aussonderung des halben Mindestanteils (8§ 44
10), sofern Gegenstand des gemeinsamen Wohnungseigentums eine Wohnung ist, die ihm zur Befriedigung
seines dringenden Wohnbediirfnisses dient. Der Begiinstigte hat fiir die Ubereignung des Anteils des
Verstorbenen am Mindestanteil den Ubernahmspreis nach Abs. 2 an die Verlassenschaft nach dem Verstorbenen
zu bezahlen; wenn beim Begiinstigten aber die in Abs. 3 erster Satz genannten Voraussetzungen entsprechend
vorliegen, gilt fur ihn Abs. 3; fir die Erlassung der Zahlungspflicht des Begunstigten durch letztwillige
Verfiigung oder Schenkung auf den Todesfall gilt Abs. 4.

2. Unterlasst der Begunstigte die fristgerechte Verfolgung seines Anspruchs, so tritt der Eigentumsiibergang
nach Abs. 1 Z 1 mit der Rechtsfolge des Abs. 2 oder 3 ein. Gleiches gilt, wenn der Begunstigte den Erbfall nicht
erlebt. Wenn der Beglinstigte nach dem Erbfall, aber vor seiner Eintragung im Grundbuch stirbt, gilt fur den
Anspruch des Begunstigten die Regelung des Abs. 1 Z 1 entsprechend.

(6) In den Féallen des Abs. 3 und 5 Z 1 vierter und flinfter Satz gelten die dort vorgesehenen Begtinstigungen
auch fur einen im gemeinsamen Wohnungseigentum der Partner stehenden Abstellplatz fur ein Kraftfahrzeug,
der von den Partnern zur einheitlichen Benuitzung zusammen mit der Wohnung gewidmet war.
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